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ΝΟΜΟΣ ΥΓΓ ΑΡΙΘ. 1598 

Ρύ&μιοη μιοϋώοεων κατοικιών και άλλες διατάξεις. 

Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ 

ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

Ι.ν/ί ',ίίιι ε τον ακυλοο-όο νόμο που ψήφισε η Βουλή: 

Άρσρο 1. 

1. Από την έναρξη, της ισχύος του νόμου αυτού οι μισθώσεις 
αστικών ακινήτων, που χρησιμοποιούνται κατά τη; μισθωτική 
σύμβαση για κύρια κατοικία, ρυ-δμίζονται από τις διατάξεις των 
επόμενων αρ·3ρων και συμπληρωματικώς από τις διατάξεις 
του αστικού κώδικα. 

2. Στις μισθώσεις αστικών ακινήτων, στις οποίες έχει συμ¬ 
φωνήσει μικτή χρήση του μισθίου, ο νόμος αυτός εφαρμόζεται 
μονο αν η χρήση του μισθίου ως κύριας κατοικίας είναι η προ- 
έχουσ-α. 

Άρσρο 2. 

1. α) Η μίσσωση ακινήτου για κατοικία έχει διάρκεια του¬ 
λάχιστο δύο ετών και αν ακόμη έχει συμφωνήσει για βραχύτε¬ 
ρο χρονικό διάστημα ή για αόριστο χρόνο. 

_ β) Με την επιφύλαξη της διάταξης του εδαφίου δ', συμφω¬ 
νία για παράταση του χρόνου της μίσθωσης ισχύει τουλάχιστο 
για ενα έτος και αν ακ,όμη έχει συμφωνήσει για βραχύτερο 
χρονικό διάστημα ή για αόριστο χρόνο. 

γ) Σε μισ-ίωσεις των οποίων η διάρκεια έχει συμφωνήσει 
μικρότερη της διετίας ή η παράταση μικρότερη του έτους, ο 
μίσσωτής δικαιούται να καταγγείλει τη μίσσωση κατά το συμ- 
φωνημένο χρόνο της λήξης της. 

Αν η διάρκεια της μίσθωσης είναι, κατά τη σύμβαση, 
μικρότερη από τρία έτη, ο μίσσωτής μπορεί, με δήλωσή του 
επιδιδόμενη στον εκμισσωτή με δικαστικό επιμελητή δύο του¬ 
λάχιστο μήνες πριν από τη λήξη της μίσσωσης, να παρατεί¬ 
νει τη μίσσωση έως τη συμπλήρωση τριετίας συνολικώς. Το 
δικαίωμα αυτό μπορεί να ασκήσει μόνο μια φορά για κάσε μι- 
σσωτική σχέση. 

,2. Προκαταβολή μισσώματος επιτρέπεται να συμφωνήσει 
μόνο, για τον τρέχοντα μισσωικό μήνα. Απαγοτρεύεαι η συμ¬ 
φωνία καταβολής από το μισσωτή, ως εγγυοδοσίας για την 
εκτέλεση της σύμβασης, ποσού μεγαλύτερου από τα μυώμα¬ 
τα δύο μη,νών. 

,3. Η κασυστέρηση καταβολής από το μισσωτή των δαπα-· 
νών κοινοχρήστων του μισθίου και κάσε άλλης χρηματικής 


οφειλής, που αφορά το μίσσιο και κατά τη συμφωνία τον βαρύ¬ 
νει, έχει, τα έννομα αποτελέσματα κασυστέρησης του μυσώ- 
ματος. Το ίδιο ισχύει και όταν ο μίσσωτής δεν καταβάλει την 
αποζημίωση που έχει επιδικασσεί τελεσίδικα για φθορές ή 
μεταβολές στο μίσσιο. 

4. Ο μίσσωτής υποχρεούμαι να επιτρέπει, στον εκμισσωτή 
η σε αντιπρόσωπό του να επισκέπτεται το μίσσιο μια ®οοά κά- 
σ·ε τρίμηνο, για να διαπιστώνει την καλή και σύμφωνη με τους 
ορούς μίσσωσης χρηση του. Ο εκμισσωτής μπορεί να συνοδεύε¬ 
ται από εμπειροτέχνη ή πραγματογνώμονα, για να εξακριβώ¬ 
σει τις τυχόν φσορές ή μεταβολές του μισθίου. Αδικαιολόγη¬ 
τη άρνηση του μισσωτή παρεχει, στον εκμισσωτή το δικαίωμα 
να καταγγείλει τη σύμβαση σύμφωνα με το άρσρο 594 του 
αστικού κώδικα. 

5. Δικαστική απόφαση, που διατάκησει απόδοση του. μιάσίευ 
το οποίο χρησιμοποιείται ως κύρια κατοικία, δεν μπορεί να 
εκτελεσ-όεί πριν παρέλσουν είκοσι ημέρες από την επίδοση της 
επιταγής. 

6. Κάσε διαφορά από μισθώσεις κατοικίας υπάγεται στην 
αρμοδιότητα του μονομελούς πρωτοδικείου ή του ειρηνοδικείου 
ανάλογα με το ποσό του μισσώματος κατά τις διατάξεις των 
άρσρων 14 παρ. 1 εδάφ. β' και 16, αρισ. 1 του Κ. Πολ. Αικ. 

Στην αρμοδιότητα των δικαστηρίων αυτών υπάγονται και 
όλες οι παρεπόμενες διαφορές από τη σύμβαση της μίσσωσης 
ή εξ αφορμής της, κασώς επίσης και οι διαφορές του άρθρου 
60Ί. του αστικού κώδικα. Οι διαφορές αυτές εκδικάζονται κατά 
τη διαδικασία του άρσρου 6;47 και επ. του Κ. Πολ. Δικ. 

Τ.,Σίε περίπτωση απόδοσης, λέγω λήξης μιασωτιοού χρό¬ 
νου ή λέγω καταγγελίας σύμβασης αορίστου χρόνου, μισθίου 
που χρησιμοποιείται ως κατοικία, το δικαστήριο μπορεί, εκτι¬ 
μώντας τις ειδικές συνσήκες μεταστέγασης του μισσωτή. να 
λ 0 '?ητή'^'· προσεσμία απόδοσης του μισσίου μέχρι δύο μήνες 
από τη συζήτηση της αγωγής και με τον όρο προκαταβολής 
τοον μυωμάτων. 

Άρσρο 3. 

1. α) Μισσωσεις κατοικιών, οι οποίες είχαν συναφσεί ή εί¬ 
χαν με ρητη συμφωνία ,παρατασεί πριν από την 1η Αυγούστου 
1984 παρατείνονται' μέχρι να συμπληρω-δούν τέσσερα έτη από 
τη σύναψη ή τη συμβατική παράτασή τους. 

Τ ί" 1 ) Με την επιφυλαζη της ρύθμισης του προηγούμενου εδά¬ 
φιου, όλες οι μισσώσεις κατοικιών παρατείνονται’ έως τις 31 
Ιανουάριου 19δ7. 

γ) Αγωγές για αποοοση μίσσιου Λέγω λήξης μισσωτικού 
χρονου η λογω καταγγελίας σύμβασης αορίστου χρόνου, ο: ο- 
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ποιες ασκούνται — ριν να λήξουν οι προθεσμίες που- ορίζονται 
στα προηγούμενα εδάφια α' και β', είναι απαράδεκτες. 

Η δε εκτέλεση δικαστικών αποφάσεων, που διατιάσσουν την 
απόδοση του μισθίου λόγω λήξης συμφωνημέ,νου χρόνου ή λό¬ 
γω καταγγελίας μίσθωσης αορίστου χρόνου, αναστέλλεται έως 
τις 31 Ιανουάριου 19'87. Κατά το χρονικό διάστημα της ανα¬ 
στολής λογίζεται ως προς τα δικαιώματα και τις υποχρεώ¬ 
σεις των μερών ότι η μισθωτική σύμβαση διατηρείται. 

•δ) Σε μισθώσεις ακινήτων για κατοικία ή συμβατικές πα¬ 
ρατάσεις τέτοιων μισθώσεων, μεταγενέστερες της 1ης Αύγου¬ 
στου 1984, το μίσθωμα συνομολογείται ελεύθερα χωρίς τους 
περιορισμούς των παραγράφων 6 και 7 του άρθρου αυτοΰ. 

ε) Αποδόσεις ακινήτων λόγω ιδιόχρησης, οι οποίες έγιναν 
πριν από την ισχύ του νόμου αυτό», συνεχίζουν να ρυθμίζονται 
ωσ προς τα αποτελέσματά τους από τις διατάξεις του άρθρου 
9 παράγραφοι 3 και 4 του Ν. 1467/1984 (ΦΕΚ 109). 

2. Εάν ο εκμισθωτής ή ο κύριος του μισθίου, σύζυγός τους, 
ενήλικο τέκνο ή γονέας τους δεν έχει ιδιόκτητη, κατοικία στην 
ίδια πόλη ή σε προάστιό της, που να καλύπτει τις οικογενεια¬ 
κές ή ατομικές ανάγκες στέγασής του, ο εκμισθωτής μπορεί 
να ζητήσει την απόδοση του μισθίου μετά τη λήξη του συμφω- 
νημένου μισθωτικού χρόνου, όχι όμως πριν από την πάροδο της 
.κατά το άρθρο 2 παρ. 1 εδάφιο α' διετίας. Το δικαίωμα ιδιο- 
κατοίκησης οφίσταται και όταν τα παραπάνω πρόσωπα έχουν 
άλλη ιδιόκτητη κατοικία στην ίδια πόλη ή προάστιό της, στην 
οποία ενοικούν, εφόσον, λόγω μεταβολής της οικογενειακής 
τους κατάστασης, έχουν αυξηθεί οι στεγαστικές τους ανάγκες 
ή έχει καταστεί ασύμφορη η συνέχιση της χρήσης της. Αν το 
•δικίαίωμα ιδιοκατοίκησης ασκεί-,αι υπέρ συζύγου, τέκνου ή 
γονέα, είναι παραδεκτή η συζήτηση της αγωγής, εφόσον δεν 
προσκομίζεται έγγραφη δήλωση του προσώπου, υπέρ του οποίου 
ασκείται το δικαίωμα, που να βεβαιώνει την πρόθεσή του αυ¬ 
τή. Η δήλωση μπορεί να γίνει και προφορικά στο δικαστήριο 
κατά τη συζήτηση της .αγωγής. Ως πόλη της Αθήνας για την 
εφαρμογή της παραγράφου αυτής θεωρείται η περιοχή της 1 
τέως Διοίκησης της Πρωτεύουσας. Αν, εκτός περιπτώσεων 
ανώτερα,ς βίας, μέσα σε τρεις μήνες από την απόδοση του μι¬ 
σθίου για να ιδιοκατοικηθεί κατά τις διατάξεις της παραγρά¬ 
φου αυτής δεν πραγματοποιηθεί η ιδιοκατοίκηση στο μίσθιο ή 
■αυτή δε διαρκέσει ένα τουλάχιστον έτος, αυτός που άσκησε το 
δικαίω'μα ιδιοκατοίκησης και ε-κείνος υπέρ του οποίου ασκήθηκε 
το δικαίωμα αυτό οφείλουν εις ολόκληρον να καταβάλουν στο 
μισθωτή αποζημίωση ίση με δώδεκα (12) μηνιαία μ.ισθώματα. 

3. Ο εκμισθωτής μπορεί να ζητήσει την απόδοση του μι¬ 
σθίου μετά τη λήξη του συμφωνημένου χρόνου, όχι όμως πριν 
από την πάροδο της κατά το άρθρο 2 παράγραφο 1 εδάφιο 
α' διετίας, αν ο κύριος προτίθεται να προβεί σε ανοικοδόμηση 
του ακινήτου και έχει λάβει, τη σχετική οικοδομική άδεια. Αν, 
εκτός περιπτώσεων ανωτέρ'ας δίας, ο κύριος του μισθίου δεν 
αρχίσει τις εργασίες ανοικοδόμησης μέσα σε δώδεκα μήνες 
από την απόδοση του μισθίου, οφείλει να καταβάλει στο μισθω¬ 
τή αποζημίωση ίση με δώδεκα (12) μηνιαία μισθώματα. 

4. Ο: διατάξειις του πρώτου εδαφίου της προηγούμενης 
παραγράφου εφαρμόζονται και στην περίπτωση κατά την οποία 
ο κύριος, επικαρπωτής ή νομέας του κτιρίου στο οποίο βρίσκε¬ 
ται το μίσθιο, οφείλει να πραγματοποιήσει εργασίες για τη δια¬ 
τήρηση ή ανάπλασή του σύμφωνα με το άρθρο 1 του ν. 1-512/ 
Τ985 (ΦΕΚ 4) και εφόσον η δαπάνη των εργασιών αυτών, βά¬ 
σει της σχετικής οικοδομικής άδειας, υπερβαίνει τα δύο εκατομ¬ 
μύρια πεντακόσιες χιλιάδες δραχμές (2.500.000). Αν, εκτός 
περιπτώσεων ανωτέρας βίας, ο υπόχρεος να πραγματοποιήσει 
τις παραπάνω εργασίες δεν τις αρχίσει μέσα σε ένα έτος από 


την απόδοση του μισθίου, οφείλει να καταβάλει στο μισθωτή 
αποζημίωση ίση με δώδεκα (12) μηνιαία μισθώματα. 

5. Δήμοι ή κοινότητες, που έχουν εκμισθώσει για κατοικία 
ακίνητα της κυριότητας τους, μπορούν να ζητήσουν την από¬ 
δοσή τους αμέσως μετά τη λήξη του συμφωνημένου μισθωτικού 
χρόνου, όχι όμως πριν από την πάροδο της κατά το άρθρο 2 
παράγραφο 1 εδάφιο α' διετίας, εφόσον, με απόφαση του δημο¬ 
τικού ή κοινοτικού συμβουλίου, πρόκειται να χρησιμοποιήσουν 
τα ακίνητα για κοινωνικούς σκοπούς, όπως ιδίως βρεφονηπια¬ 
κούς σταθμούς, λέσχες για ηλικιωμένα άτομα, κέντρα νεότη¬ 
τας, σχολές γονέων, σχολές επαγγελματικού προσανατολισμού. 
Αν, εκτός περιπτώσεων ανωτέρας βίας, ο δήμος ή η κοινότητα 
δεν αρχίσει μέσα σ’ ένα τουλάχιστο έτος να χρησιμοποιεί το ακί¬ 
νητο για το σκοπό για τον οποίο του έχει -αποδοθεί, οφείλει να 
καταβάλει στο μισθωτή αποζημίωση ίση με δώδεκα (12) μη¬ 
νιαία μισθώματα. 

6. Το πράγματι καταβαλλόμενο κατά το Δεκέμβριο 1985 
μίσθωμα, όπως αυτό προκύπτει από το μισθωτήριο έγγραφο 
ή από απόδειξη πληρωμής, για μισθώσεις οι οποίες παρα- 
τείνονται σύμφωνα με την παράγραφο 1 εδάφι-ο α' καθώς και 
για μισθώσεις γ'.α τις οποίες έχει εκδοθεί δικαστική απόφα¬ 
ση που διατάσσει την απόδοση του μισθίου, αλλά η εκτέλεσή 
της αναστέλλεται σύμφωνα με τη,ν παράγραφο 1 εδάφιο γ', αυ¬ 
ξάνεται κατά 12% από 1ης Απριλίου 1986. Η αύξηση αυτή 
δεν χορηγείται αν κατά την 1η Απριλίου 1986 δεν έχουν συ¬ 
μπληρωθεί δύο τουλάχιστον έτη από την έναρ-ξη της μισθωτι- 
κής σχέσης. Η αύξηση αυτή επίσης δεν χορηγείται, όσο ό'·αρ- 
κεί ο τυχόν μεγαλύτερος συμβατικός μισθωτικός χρόνος και η 
τυχόν ρητή συμφωνία για παράτασή του. Στις περιπτώσεις αυ¬ 
τές αύξηση του μισθώματος χορηγείται σύμφωνα με την παρά¬ 
γραφέ 7. Αν η μίσθωση μετά την έναρξη ισχύος του νόμου 
αυτού παραταθεί με νέα συμφωνία των μερών, ισχύει η διάτα¬ 
ξη της παραγράφου 1 εδάφιο δ'. 

7. Ο Υπουργός Εμπορίου, με απόφασή του που δημοσιεύεται 
στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως, αναπροσαρμόζει κατά το 
μήνα ,Ιανουάριο κάθε έτους τα μισθώματα των μισθώσεων 
οι οποίες παρατείνονται σύμφωνα με την παράγραφο 1 εδάοιο α'. 

8. Οι νόμο- 1236/1982 (ΦΕΚ 27), 1-467/198-4 (ΦΕΚ 
169) και 1670/1985 (ΦΕΚ 192) καταργούνται. 

Άρθρο 4. 

■Μισθώσεις που υπάγονται στις διατάξεις του ν. 813/1978 
«περί εμπορικών και ετέρων κατηγοριών μισθώσεων» και λή¬ 
γουν σύμφωνα με τη σύμβαση ή το νόμο μέχρι και 31.12.1-987 
παρατεινονται αυτοδικαίως μέχρι την ημερομηνία αυτή. 

Άρθρο Ό. 

Επιτρέπεται στο Ταμείο Ασφαλίσεως Προσωπικού της ΕΛ¬ 
ΛΗΝΙΚΗΣ ΤΡΑΠΕΖΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥ¬ 
ΞΕΣ (Τ. Α. 17 . Ε. Τ. Β. Α.) και στην ΕΛΛΗΝΙΚΉ ΤΡΑ- 
ΠΕΖΑ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ (Ε.Τ.Β.Α. 

Α.Ε.), μετά από απόφαση των διοικητικών συμβουλίων αυτών 
και έγκριση του Υπουργού Υγείας, Πρόνοιας και Κοινωνι¬ 
κών Ασφαλίσεων, να συνομολογήσουν σύμβαση για την κατα¬ 
σκευή απ» την Γ.,'Γ.Β.ιΑ. Α..Ε., σύμφωνα με τις ισχύουμε ς γι’ 
αυτή διατάξεις και με δαπάνες που θα τη βαρύνουν εξ ολοκλή¬ 
ρου, πολυόροφου κτιρίου στο ιδιόκτητο οικόπεδο του Τ.Α.Π.Ε. 
Τ.Β.Α. στη Λ. Συγγρού 81, με το σύστημα της αντιπαρο¬ 
χήν και εξ αδιαίρετου συνιδιοκτησίας κατ’ ισομοιρία, συνολι¬ 
κής τουλάχιστο επιφάνειας ορόφων 9.500 μ2 με σκοπό την 
εγκατάσταση σ’αυτό των Υπηρεσιών της Ε.Τ.Β.Α. Λ.Ε’. και 
μ* μακροχρόνια μίσθωση του μεριδίου του Τ.Α. Π .Ε.Τ.Β.Α. 
στην Ε.Τ.Β.Α. κατά παρέκκλιση των κείμενων διατάξεων 
που διέπουν τη λειτουργία και εποπτεία του Τ.Α.Π.Ε.Τ.Β.Α. 
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Άρΰρο 6. 

Ο νόμος αυτός αρχίζει να ισχύει από την 1η Φεβοουαοίου 

1966. 

Π αραγγ.έλλομε τη δημοσίευση τον παρόντος στην Εφημερίδα 
της Κυ'όερνήσεως και την εκτέλεσή του ως νόμου του Κράτους. 


Α£ήνα. 31 Μ-αΐου 1986 


Ο ΠΡΟΕΔΡΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΑΝΤ. ΣΑΡΤΖΕΤΑΚΗΣ 


ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 


ΕΘΝΙΚΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑΣ 

ΚΩΣΤΑΣ ΣΗΜΙΤΗΣ 
ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ 

ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ ΚΑΚΛΑΜΑΝΗΣ 


ΥΓΕΙΑΣ, ΠΡΟΝΟΙΑΣ ΚΑΙ 
ΚΟΙΝΩΝΙΚΩΝ ΑΣΦΑΛΙΣΕΩΝ 

ΓΙΩΡΓΟΣ ΓΕΝΝΗΜΑΤΑΣ 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ 
ΔΗΜ. ΤΣΟΒΟΛΑΣ 


ΕΜΠΟΡΙΟΥ 

ΓΙΩΡΓΟΣ ΚΑΤΣΙΦΑΡΑΣ 


Θεωρήθηκε και. τέθηκε η Μεγάλη Σιροαγίδα τον Κράτους. 
Α#ήνα, 2 Ιουνίου 1986 

Ο ΕΠΙ ΤΗΣ ΔΙΚΑΙΟΣΥΝΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΑΠΟΣΤΟΛΟΣ ΚΑΚΛΑΜΑΝΗΣ 


ΑΠΟ ΤΟ ΕΘΝΙΚΟ ΤΥΠΟΓΡΑΦΕΙΟ 




